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Sb:36 /2024/QD-UBND Hai Duong, ngay30 thdng 8 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luit Nha & s6 27/2023/QH15
trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Cdn cir Ludt T6 chikc chmh quyén dia phwo’ng ngay 19 thang 6 nam 20] 5;
Ludt Sva doz b6 sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdan cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y
nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 trén dia ban tinh Hai Duong, bao gom:

1. Khoan 4 Diéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an
d6i voi cac khu vuc khong phai do thi.

2. Khoan 5 Piéu 5 vé xac dinh cac khu vuc khong phai 1a khu vuc phuong,
quén, thanh pho thudc do6 thi loai dac biét, loai I, loai II va loai II1, chu dau tu du
an dau tu xay dung nha & phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué
hodc duoc chuyén nhuong quyén sir dung dt theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé
ca nhan ty xay dyng nha 6.

3. Piém ¢ khoan 3 Diéu 57 vé diéu kién vé duong giao thong dé phuong
tién chira chay thyc hién nhiém vu chita chay tai noi ¢6 nha ¢ nhiéu téng nhiéu
can hd cua ca nhan.
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4. Khoan 1 Piéu 77 vé hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha &
xa hoi cho doi tugng ho gia dinh ngheo, can ngheéo tai khu vuc nong thon va ho
gia dinh nghe¢o, can nghéo tai khu vuc nong thon thudc viung thuong xuyén bi
anh huéng béi thién tai, bién doi khi hau.

5. Khoan 3 Piéu 83 vé tiéu chi dbi véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai ma chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khong thudc do thi
loai dac biét, loai I, loai II, loai III phai danh mdt phan di¢n tich dat ¢ trong du
an da dau tu xay dung h¢ thong ha tang k¥ thuat d¢ xay dung nha ¢ xa hdi hoac
bo tri quy dat nha & xa hdi da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét & vi tri
khac ngoai pham vi dy an dau tu xay dung nha & thuong mai tai do thi do hoac
dong tién tuong duong gia tri qui dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat d¢ xay dung nha & xa hoi.

6. Khoan 2 Diéu 120 vé phdi hop cung cép thong tin vé nha ¢ giita co quan
nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap Giay chiing nhan va co quan quan ly
nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat ¢ ghi
trong ho so nha 6.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac s&, nganh thudc tinh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyen han dugc giao; Uy ban nhan dan céac huy¢n, thi xa, thanh pho thude
tinh Hai Duong.

2. Céc co quan, to chire, ¢ nhan ¢6 lién quan tham gia ddu tu xdy dung du
an phat trién nha ¢ thuong mai, dy an phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh
Hai Duong.

3. Céc ca nhan dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cua Luat Nha 6.

Piéu 3. Pia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo dy an quy dinh tai
Khoin 4 Diéu 5 Luat Nha &

Dbi v6i cac khu vuc khong phai do thi, hinh thirc phat trién nha & chu yéu
theo dy an, dam bao phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dugc
phé duyét; c6 cac co cau loai hinh, dién tich nha & phu hgp v6i nhu cau cua thi
truong.

Piéu 4. Poi v6i cac khu vire khong thudce phwong thude dd thiloail
loai I1, loai III, chi dau tw du 4n dau tw xay dung nha ¢ phai xay dung nha
¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hoic dwge chuyén nhugng quyén sir dung
dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dueng nha é quy dinh
tai Khoan 5 Piéu 5 Luit Nha ¢ nhu sau

1. Chui dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué tai cac khu vuc bao gom:



3

a) Mt tién cac tuyén duong Cao tdc, Qudc 10, Duong tinh, Buong huyén
(bao gdm ca dudong gom);

b) Thudc khu vuc c6 yéu cu cao quan 1y vé kién tric canh quan, mit tién
cac tuyén duong cép khu vuc trd 1én va cic tuyén dudng canh quan chinh trong
d6 thi, khu vuc trung tim va xung quanh cac cong trinh 12 diém nhén kién trtc
trong d6 thi duge xac dinh trong dd 4n quy hoach chung, quy hoach phan khu
hodc quy hoach chi tiét do thi.

¢) Khuyén khich dé xuat chu truong dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé
ban két hop cho thué tai cac vi tri khac trong duy an.

2. Chu déu tu du an dau tu xdy dung nha ¢ duge chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé c4 nhéan ty xdy dung nha & tai cac
khu vuc con lai.

Piéu 5. Piéu kién vé dwong giao thong dé phwong tién chira chay thwe
hién nhiém vu chira chdy tai noi c6 nha & nhiéu tAng nhiéu cin hd cia ca
nhan quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu 57 Luit Nha &

Cé nhan c6 quyén str dung dit ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luét
Nha &, xdy dung nha & c6 tir 02 ting tro 1én va ¢6 quy md dudi 20 cin ho ma tai
mdi tang c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai dap tng diéu kién vé
dudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chay quy
dinh tai Muc 6.2 Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh theo Thong tu sé 06/2022/TT-BXD ctia Bo
truong Bo Xay dung va Muc 6 stra di 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin
k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh ban hanh theo Thong tu
09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cia Bo truong Bo Xay dung.

Pi¢u 6. Chinh sach hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha &
x4 hdi cho dbi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 ciia Luat Nha &

Viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi cho ddi
tuong quy dinh tai khoan 2 (h$ gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc nong
thon) va khoan 3 (h gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc nong thén thudc
vung thudng xuyén bi anh huéng boi thién tai, bién doi khi hau), Piéu 76, Luat
Nha ¢ trén dia ban tinh dugc ap dung theo quy dinh vé hd tro gidi quyét ban, cho
thué mua, cho thué nhu dbi véi dbi twong quy dinh tai khoan 4 (ho gia dinh
nghéo, can nghéo tai khu vuc do thi), Piéu 76, Luat Nha 6.

Piéu 7. Quy dinh vé dién tich dit & thudc pham vi dw an dé diu tw xay
dung nha ¢ xa hdi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 83 Luit Nha &

DPdi vé6i du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai khong thudc do thi loai I,
loai II va loai III, viéc danh dién tich dit ¢ thuoc pham vi du 4n dé dau tu xay
dung nha & xa hoi dugc thuc hién theo chuong trinh, ké hoach phét trién nha va
quy hoach xay dung, quy hoach db thi dugc cdp c6 tham quyén phé duyét.
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Piéu 8. Quy dinh viéc phdi hop cung cip thong tin vé nha & giira co
quan nha nuwéc co thAm quyén lam thi tuc cAp Gidy chirng nhin va co quan
quan ly nha ¢ tai dia phwong dé bao dam théng nhit vé cac thong tin nha &,
dit & ghi trong hd so nha & quy dinh tai Khoan 2 Piéu 120 Luit Nha &

1. Vin phong dang ky dét dai cung cp thong tin vé nha & ddi véi to chirc
trong nudc, to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai va du 4n dau tu xay dung
nha & trén dia ban tinh cho S¢& Xay dung khi 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ gin lién voi dét.

2. Van phong dang ky dit dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cung cép thong tin vé nha ¢ dbi voi ca nhan trong nude, nguoi Viét Nam dinh
cur & nudc ngoai trén dia ban tinh cho Phong Quan ly do thi thudc Uy ban nhan
dan thanh phé, thi xa hoac Phong Kinh té va Ha téng thudc Uy ban nhan dan cac
huyén khi lam thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén s dung dét, quyén sé hitu
nha & gén lién voi dat.

3. Thong tin cung cap:

. .. | Théngtinvé | Pid | Diéntich | Diéntich | .z | Cép | Thoi
Tén chu aS , \ A So6 A .
TT s& hitu giay t0 nhan chi su dung | xdy dung én cong | han s&
than, phap nhan | ppa o | dat (m%) (m?) € | trinh hitu
| 2 ) (4) ) (6) 7)1 @& | O

4. Ché dg, thoi han cung cép thong tin, dit liu:

a) Ché do cung cap thong tin: Dinh ky hang quy.

b) Thoi han cung cip thong tin: Trude ngay 10 thang dau tién cua quy sau
quy bao cao.

Piéu 9. Trach nhiém cia cc sé; nganh; Uy ban nhéan dan cac huyén,
thi x, thanh phd; cc co quan, td chirc va ca nhan c6 lién quan

1. S& Xay dung

a) Thuc hién chirc ning quan Iy Nha nudc dbi véi cac dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, nha & xa hdi theo thdm quyén dam bao cac ndi dung tai
quy dinh nay.

b) Hudng dan thuc hién quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Nha & trén
dia ban tinh.

¢) Chu tri tong hop cac kho khan, vuéng mic dbi véi viée ap dung quy dinh
nay trong qué trinh trién khai thuc hién cic du 4n nha & thuong mai, nha ¢ xa
ho1, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao.

2. S¢ Tai nguyén va Mdi trudong

Chi dao Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
phéi hop cung cip thong tin vé nha & cho S¢ Xay dung va Phong Quén Iy db thi
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thudc Uy ban nhan dan thanh phé, thi xa hodac Phong Kinh té va Ha tﬁng thudc
Uy ban nhan dan cac huyén dé thict 1ap ho so nha 6.

3. Céc sd, nganh, don vi ¢6 lién quan Can ctt chirc nang, nhiém vu va quyén
han dugc giao, phdi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3,
thanh phé trong qué trinh trién khai thuc hién quy dinh nay, tham muu Uy ban
nhan dan tinh giai quyét cac van dé phat sinh thudc pham vi quan 1y nganh.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd

a) Trién khai, phdi hop thuc hién Quy dinh chi tiét mot sé dicu ctua Luat
Nha & trén dia ban tinh.

b) T6 chuc thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh quy dinh cua cac chi dau tu
xay dung dy an nha ¢ thuong mai, dy &n nha & xa hoi trén dia ban;

¢) Kip thoi tong hop cac kho khan, vudng méc phat sinh trong qué trinh
thuc hién, g1 S& Xay dung dé bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao.

5. T6 chirc va ca nhan c6 lién quan

Chu dau tu cac du an, td chirc va ca nhan c6 lién quan c¢6 trach nhiém thuc
hién dam bao quy dinh trén.

Diéu 10. Quy dinh chuyén tiép

Viéc xéac dinh khu vuc dy an du tu xdy dung nha ¢ phai xay dung nha & dé
ban, cho thué mua, cho thué hoic dugc chuyén nhuong quyén su dung dét theo
hinh thtrc phan 16 ban nén dé c nhan tu xay dyng nha ¢ thyc hién nhu sau:

1. Béi véi cac dd an quy hoach chung, quy hoach phan khu hodc quy hoach
chi tiét do thi ma chua xac dinh khu vuc phai xay dung nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 1, Diéu 4 cua Quyét dinh nay va chua duoc phé duyét chu truong dau tu
du an thi co quan 1ap dé xuét chu truong du an dau tu co trach nhiém xac dinh,
dé xuét khu vuc phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué dé trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Truong hop dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ khong thudc khu vuce phuong
tai do thi loai loai I, loai II va loai III da duoc Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t
két qua lva chon nha dau tu, chip thuan chi truong dau tu trudc ngay quy dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma trong do6 khong c¢6 ndi dung xac dinh khu vyc phai
xay dung nha ¢ va chua cé van ban xac dinh khu vuc, vi tri dugc phép thuc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén cho nguoi
dan ty xay dung nha & cua Uy ban nhdn dan tinh thi dugc phép chuyén nhuong
quyén sir dung dit theo hinh thirc phén 16, ban nén cho ngudi dan tu xay dung
nha 6.

Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 9 nam 2024.
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2. Trong qua trinh thuc hién, néu cac van ban dan chiéu tai Quyét dinh nay
duoc sira dbi, bd sung, thay thé thi ap dung theo cac van ban stra dbi, bd sung,
thay thé do.

3. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh: sd 19/2017/QD-UBND ngay
15/07/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Quy dinh quan 1y nha nudc ddi véi cac du
an dau tu xdy dung nha ¢, du an dau tu phat trién d6 thi trén dia ban tinh Hai
Duong; s6 17/2022/QD-UBND ngay 04/11/2022 cia Uy ban nhan dan tinh vé
viéc Bii bo, stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh quéan ly nha nudc dbi
v6i cac du an dau tu xdy dung nha &, du 4n dau tu phat trién do thi trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 19/2017/QD-UBND ngay
15/7/2017 cua Uy ban nhan déan tinh Hai Duong.

Pi¢u 12. Trach nhi¢m thi hanh

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng céc so, ban, nganh
lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac huy¢n, thi xa, thanh phé; Chu tich Uy
ban nhan dan céc xa, phuong, thi trAn; Chu dau tu cac du an; cac co quan, td
chtrc va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh./.

- Q. Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- LD VP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh; Luwu Vin Ban
- Luu: VT, KTN, NCC (10b).

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 12; AL CHUTICH.

- Van phong Chinh phu » 4%\ )

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phap | (dé bao cao); f}(‘f L Sl )

- Vu Phép ché - B Xay dung ﬂ*&‘; N,

- TTTU, TTHDND, Boan BDBQH tinh Z\) = _



