UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:132/TTr-UBND Hai Duong, ngay30 thang 8 nam 2024
TO TRINH

Veé viéc xin y kién d6i véi Quy dinh ty 18 phan triam dé tinh don gia thué
dit, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi
dit co mét nwéce trén dia ban tinh Hai Dwong

Kinh gui: Hoi dong nhan dan tinh Hai Duong

Cian ctr Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu
Quy dinh veé thu tién st dung dat, tiép thué dat, UBND tinh di c6 Vian ban so
702/VP-KTTC ngay 07/8/2024 v/v chap thuan ban hanh van ban quy pham phap
ludt theo trinh ty, thu tuc rat gon va giao S¢ Tai chinh chu tri xay dung Du thao

"Quy dinh ty le phén tram dé tinh don gia thué dét, don gia thué dat dé xay dung
cong trinh ngam, don gla thué dat ddi voi dat co mit nude trén dia ban tinh Hai
Duong" (thay thé Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngay 29/6/2023 ctia UBND
tinh).

Theo d& nghi ctia S& Tai chinh tai To trinh sé 3465/TTr-STC ngay
30/8/2024 vé Vjéc Ban hanh Quy dinh ty 1§ phén tram dé tinh d(m gia thué, dat,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngadm, don gia thué dat doi voi dat co
mat nudce trén dia ban tinh Hai Duong;

Can cu quy dinh tai Diéu 26, Piéu 27 va Piéu 28 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, Uy ban nhén dan tinh dang ky
ndi dung va trinh Hy1 dong nhan dan tinh dé xin y kién do6i voi Dy thdo Quy
dinh ty 1€ phan tram dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Hai
Duong, 1am co sé dé ban hanh Quyét dinh vdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH QUY PINH

1. Can ctr phap ly

Can cu Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cian cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat dau tu;

Cian c Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s di€u cia Luat bat dai;
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Cian ct Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

2. Sy cén thiét ban hanh Quy dinh
- Tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy dinh:
"a) Ty 16 phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tiv 0,25% dén 3%.

Cdn cit vao thue té dia phirong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh mirc
ty 1é phan trim (%) tinh don gid thué dat theo timg khu vuee, tuyén du’o’ng tuwong
1bng véi timg muc dich sit dung dat sau khi xin y kién cia Hoi dong nhan dan
cung cap.”

- Tai diém khoan 2 Piéu 27 Nghj dinh 103/2024/ND-CP quy dinh:
"Piéu 27.Pon gia thué dit xdy dung cong trinh ngim

2. Pon gid thué dat doi véi dat dwoc Nha nuée cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khong phai la phdan ngam cua cong trinh xday dung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Ludt Pat dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Trieong hop thué dat tra tién thué dat hing ndm, don gid thué dat dwoc
tinh theo mirc khong qua 30% cua don gia thué dat trén bé mdt voi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat hang ndm co cung muc dich sw dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat dwoc tinh theo mitc khéng qud 30% cua don gia thué dat trén bé
mdt v&i hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué co
cung muc dich sw dung va thoi han sw dung dat.

¢) Cén cir vao thuee té dia phirong, Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh cu
thé mikc don gla thué dat quy dinh tal dlem a, diem b khodn nay sau khi xin
kién ciia Hoi dong nhan dan cing cdp.”

- Tai diém khoan 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy dinh:
"Piéu 28. Pon gid thué dit déi véi dit cé mdt nwéc

2. D6i véi phcin dién tich dat cé mdt nude, don gia thué dat tra tién thué
dat hang ndm, don gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho cad thoi gian thué
dige tinh theo mikc khéng thap hon 20% cia don gid thué dat hdang ndm hodc
don gid thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué cua loai dat ¢6 vi tri lién
ké véi gia dinh co cung muc dich sw dung dat va thoi han sir dung dat véi phﬁn
dién tich dat c6 mdt nuée.

3. Can cit vao thuc té dia phirong, Uy ban nhén déan cdp tinh quy dinh cu
thé mitc don gid thué dat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay sau khi xin y kién cia
Hoi dong nhan dan cing cdp.”

Nhu vdy, viéc ban hanh Quyet dinh cia UBND tinh Quy dinh ty 1¢ phan
tram dé tinh don gia thué dat, don gia thué déat dé xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat ddi voi dat co mit nudce trén dia ban tinh Hai Duong thay thé



3

Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngay 29/6/2023 ctia UBND tinh sau khi xin y
kién cia HDND tinh 1a can thict, phu hop voi quy dinh cia Luét dat dai hién
hanh.

II. QUA TRINH SOAN THAO

Ngay 07/8/2024 UBND tinh ¢6 Van ban sb 702/VP-KTTC v/v chip thuén
ban hanh van ban quy pham phap luat theo trinh tu, tha tuc rat gon va giao Sé Tai
chinh chi tri xay dung Du thdo Quyét dinh cia UBND tinh Quy dinh ty. 1¢ phan
traim dé tinh don gia thué dat, don gid thué dit dé xay dung cong trinh ngam, don
gia thué dat dbi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Hai Duong.

Ngay 13/8/2024, S¢ Tai chinh c6 van ban s6 3227/STC-QLGCS giri Mt
tran TO quoc tinh, Ban Kinh té ngan sach - HDND tinh, cdc S& nganh lién quan,
UBND cac huyén, thanh phd, thi xa dé xin y kién doi véi ndi dung ctuia Dy thao.
Du thdo da duoc dang tai trén Cong thong tin dién tir cta tinh dé lay y kién rong
rai co quan, to chtrc, nguoi dan, doanh nghiép.

Tiép thu y kién céc co quan, don vi tham gia, S& Tai chinh da hoan thién
Du thao va ngay 20/8/2024 da c6 van ban so 3324/STC-QLGCS guti S& Tu phép
tham dinh.

Ngay 23/8/2024, S& Tu phap c6 Vin ban tham dinh sé 2375/BC-STP; S&
Tai chinh da ti€p thu toan bd y kién tham dinh ctia S& Tu phap va chinh stra
hoan thién Du thao;

Ngay 23/8/2024, S Tai chinh ¢6 Td trinh s6 3389/TTr-STC trinh UBND
tinh xem xét ban hanh Quy dinh ty 1€ % d¢ tinh don gia thué dat, don gid thué
dat d¢ xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi véi dat c6 méat nudce trén
dia ban tinh Hai Duong".

Ngay 28/8/2024, S¢ Tai chinh da bao cao ndi dung trinh néu trén tai phién
hop thuong ky thang 8 — lan 9 cia UBND tinh va co ban da dugc UBND tinh
dong y thong qua.

Trén co s y kién két luan ctia dong chi Quyén Chu tich UBND tinh Luu
Van Ban, S¢ Tai chinh da phoi hgp véi Van phong UBND tinh, Cuc Thué tinh
va cac co quan li€n quan ra soat, chinh stra va hoan thién Dy thao;

Ngay 30/8/2024, S¢ Tai chinh c6 T¢ trinh s6 3465/TTr-STC trinh UBND
tinh ban hanh Quy dinh ty 1¢ phan tram dé tinh don gia thué dat, don giéa thué dat
de xay dung cong trinh ngam, don gid thué dat doi voi dat co mét nudce trén dia
ban tinh Hai Duong sau khi xin y kién H)i dong nhan dan tinh theo quy dinh.

III. NOI DUNG XIN Y KIEN HOI PONG NHAN DAN TINH

Noi dung ctia Quy dinh ty 1& % dé tinh don gia thué dit, don gia thué dit
dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat co mat nudc trén dia
ban tinh Hai Duong gdm 3 Diéu, cu thé:
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1. Piéu 1. Quy dinh ty 1& phan tram (%) dé tinh don gi4 thué dat, don gia
thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat cd mét nude
trén dia ban tinh Hai Duong, cu thé nhu sau:

- Ty 1¢ phan tram (%) d¢ tinh don gia thué dat ndp tien thué dat hang nam
trén dia ban tinh Hai Duong 1a 1%, riéng doi voi:

+ Vi tri dat thué thudc cac phuong: Tran Hung Pao, Pham Ngii Lio,
Quang Trung, Tran Phi1 va Nguyén Trai thudc thanh ph6 Hai Duong 1a 1,3%;

+ Vi tri dit thué thudc cac phuong: Lé Thanh Nghi, Tan Binh, Thanh
Binh, Binh Han, Cam Thugng va Ngoc Chau thudc thanh phd Hai Duong va
phuong Sao Do thudc thanh pho Chi Linh 1a 1,25%;

+ Vi tri dét thué thudc cac phuong con lai, cac thi tran; vi tri dét thué tai
ven qudc 19, duong tinh, khu du lich, lang nghé ngoai do thi trén dia ban tinh la
1,2%;

+ Pt sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép; dat str dung vao muc
dich phi nong nghiép cua du 4n thudc nganh nghé dic biét uu dai dau tu theo
quy dinh cta Chinh phu: Ddi voi thira dat thué thudc cac phuong, thi trén, ven
qudc 16, tinh 16 12 0,6%; Ddi vai thira dat thué tai cac vi tri con lai 13 0,5%;

+ DAt st dung vao muc dich phi ndong nghiép cia du an thugc nganh nghé
vu dii dau tu theo quy dinh ctia Chinh phu: Déi voi thira dat thué thude cac
phuong, thi trin, ven quéc 10, tinh 16 14 0,7%; Ddi vai thira dat thué tai cac vi tri
con lai 1a 0,6%;

+ Pdi v6i cac thira dat thué giap ranh thi tinh theo mirc ty 1& phan tram
(%) cao nhat cua cac vi tri giap ranh.

- PBon gia thué dat dbi voi dat duge Nha nude cho thué dé xay du'ng cong
trinh ngam (khong phai 13 phan ngdm ciia cong trinh xay dung trén mit dét)

+ Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam: Pon gia bang 30% don
gia thué dat trén bé mat véi hinh thac thué dat trd tién thué dat hang nam co
cung muc dich str dung;

+ Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:
Béang 30% don gia thué dat trén bé mat vdi hinh thirc thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich sit dung va thoi han st dung dat.

-Dbi véi dat xay dung cong trinh ngdm gin véi phan ngﬁm cong trinh xay
du’ng trén mat dit ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra ngoal
phan dién tich dat trén bé mat dugc Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat,
cho thué dét cho ngudi sir dung dit d6 thi don gia thué dit cua phéan dién tich
vuot nay dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, khoan 2 Piéu nay.

- Pon gi4 thué dat dbi voi dat co6 mat nudce: D6i voi phan dién tich dét co
mit nude thi don gia thué dét tra tién hang nam, don gia thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué bing 50%don gia thué dét tra tién hang nam hodc don gia
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thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua loai dat ¢ vi tri lién ké vai gia
di,nh c6 cung muc dich st dung dat va thoi han st dung dat véi phan dién tich
dat c6 mat nudc.

2. Piéu 2. X1 1y chuyén tiép

Péi véi cac truong hop da co quyét dinh cho thué dét, thué mat nudc cua
cip c6 thim quyén tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén trudc ngay Quyét dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma chua x4c dinh don gia thué (bao gdm ca truong hop dén
han diéu chinh don gia thué dat) thi 4p dung quy dinh tai Quyét dinh nay dé xac
dinh don gia thué dat, thué mat nudc.

3. Didu 3. T6 chirc thyc hién.

(Chi tiét ¢6 D thdo Quy dinh giri kém theo)

UBND tinh ding ky ndi dung dé xin y kién Hoi dong nhan dan tinh tai ky
hop gan nhat, 1am co s¢' d€ s6m ban hanh theo quy dinh; dam bao viéc thyc hién
dugc dong bo vai cac quy dinh cia Ludt dat dai nam 2024./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; PHO CHU TICH

- Chu tich, PCT UBND tinh; e

- CVP, cac Pho CVP UBND tinh; 0= TN
- S6 Tai chinh; Cuc Thué tinh;

- Luu: VT, KTTC (8b).

Tran Van Quan



