UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3465 /TTr-STC Hai Duong, ngay 30thang 8 nim 2024
TO TRINH

Vé viéc Ban hanh Quy dinh ty 1¢ phan trim dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi véi
dat c6 mat nwéce trén dia ban tinh Hai Duwong

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Hai Duong

Can ctr Luat dat dai nam 2024;

Cian ctr Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu
Quy dinh vé thu tién st dung dét, tién thué dat;

Thuc hién y kién chi dao cia UBND tinh tai Van ban sé 702/VP-KTTC
ngay 07/8/2024 v/v chap thuan ban hanh vin ban quy pham phép luét theo trinh
tu, thu tuc rat gon; trong do, UBND tinh giao S& Tai chinh chu tri xay dung Du
thao "Quy dinh ty 1& phan tram dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngém, don gia thué dét d6i vai dat c6 mat nude trén dia ban tinh
Hai Duong" (thay thé Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngay 29/6/2023 cuia
UBND tinh).

Ngay 23/8/2024 S& Tai chinh ¢6 To trinh s6 3389/TTr-STC trinh UBND
tinh xem xét ban hanh Quy dinh ty 1& % d¢é tinh don gia thué dit, don gia thué
dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dit déi voi dat c6 mat nude trén
dia ban tinh Hai Duong".

Ngay 28/8/2024, S¢ Tai chinh da bao cao ndi dung trinh néu trén tai phién
hop thuong ky thang 8 — 1an 9 ctia UBND tinh.

Trén co so ¥ kién kién tham gia cta cac thanh vién UBND tinh, S¢ Tai
chinh da phoi hgp véi cac S, nganh lién quan ra soat, chinh stra va hoan thién
Dy thao "Quy dinh ty 1¢ % d¢ tinh don gia thué dat, don gia thué dat d¢ xay
dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat c6 mat nudc trén dia ban tinh
Hai Duong" va trinh UBND tinh xem xét ban hanh (sau khi xin y kién Hoi dong
nhan dan tinh) theo quy dinh.

I. SU' CAN THIET BAN HANH QUY PINH
1. Can cw phap ly
Can cu Luét DAt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
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Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dau tu;

Can cur Nghi dinh so 102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Pt dai;

Cian ctr Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

2. Sw cin thiét ban hanh Quy dinh
- Tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh 103/2024/NP-CP quy dinh:
"a) Ty I¢ phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tiv 0,25% dén 3%.

Can cit vao thuc té dia phirong, Uy ban nhan déan cdp tinh quy dinh mikc
ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat theo tirng khu viec, tuyén diong twong
1bng véi timg muc dich sir dung dat sau khi xin ¥ kién cia Hoi dong nhan dan
cung cap."

- Tai diém khoan 2 Piéu 27 Nghj dinh 103/2024/ND-CP quy dinh:
"Diéu 27. Pon gia thué dit xiy dyng cong trinh ngam

2. Pon gid thué dat doi véi dat dwoc Nha mede cho thué dé xdy dung cong
trinh ngam (khong phai la phdn ngam cua cong trinh xday dwung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Ludt Pat dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat dwoc
tinh theo mirc khong qua 30% cua don gia thué dat trén bé mdt voi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat hang nam co cung muc dich su dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué,
don gid thué dat dwoc tinh theo mirc khéng qud 30% ciia don gid thué dat trén
bé mdit v&i hinh thitc thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué co
cung muc dich sw dung va thoi han sw dung dat.

¢) Cén cik vdo thue té dia phwrong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu
thé mikc don gla thué dat quy dinh taz diém a, diéem b khodn ndy sau khi xin ¥
kién ciia Hoi dong nhan dén cing cap.”

- Tai diém khoén 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh 103/2024/ND-CP quy dinh:
"Piéu 28. Don gid thué dit déi véi dit cé mdt nwéc

2. Doi véi phd‘n dién tich dat cé mdt nude, don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
dwoc tinh theo mitc khéng thap hon 20% cua don gia thué dat hang ndm hodic
don gia thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué cua loai dat cé vi tri lién
ké véi gid dinh cé ciing muc dich sir dung dat va thoi han sir dung dat véi phan
dién tich dat c6 mdt nude.
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3. Cén cie vao thue té dia phwong, Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh cu
thé mirc don gid thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin y kién ciia
Hoéi dong nhén dan ciing cap."

Nhu vy, viéc xay dung, tham muu ban hanh Quyét dinh cia UBND tinh
Quy dinh ty 1& phan tram dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung
cong trinh ngam, don gia thué dat déi voi dat co mit nude trén dia ban tinh Hai
Duong thay thé Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngiy 29/6/2023 ciia UBND
tinh 14 can thiét, phu hop véi quy dinh cua Luét dat dai hién hanh.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUY PINH
1. Muc dich

- Cu thé hoa cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh v¢ thu tién st dung dat, tién thué dat;

- Giai quyét cac van dé do thyc tién dat ra khi trién khai cac quy dinh cta
Luat dat dai vé thu tién st dung dat, tién thué dét, thué mit nudc. Qua do gop
phan khuyén khich viéc khai thac, st dung c6 hiéu qua tai nguyén dét; huy dong
c6 hi¢u qua nguén thu tir dat dai vao ngan sach nha nudc; on dinh tinh hinh hoat
dong san xudt, kinh doanh cua cac t6 chuc, ca nhan thué dat, thué mit nude trén
dia ban tinh Hai Duong.

2. Quan diém xay dung quy dinh

- Bam sat ciac quy dinh cua Luat dat dai 2024; Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu;

- Ké thira cac quy dinh trude day cua tinh vé chinh sach thu tién thué dat,
thué mit nude qua thuce tién trién khai phu hop véi yéu cau thuc hién nhiém vu;
dam bao phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt lién quan hién hanh.

I11. QUA TRINH SOAN THAO

Thyc hién y kién chi dao cua UBND tinh tai Van ban s 702/VP-KTTC
ngdy 07/8/2024 v/v chip thuan ban hanh vin ban quy pham phép luat theo trinh tu,
thu tuc rat gon. Can ¢t cac quy dinh ctia phap lut hién hanh va tinh hinh thyc tién,
S& Tai chinh di xay dung Du thao Quyét dinh ctia UBND tinh Quy dinh ty 1¢ phan
trim dé tinh don gia thué dat, don gia thué dit dé xay dung cong trinh ngam, don
gia thué dét ddi véi dat co mat nudce trén dia ban tinh Hai Duong.

Ngay 13/8/2024, S¢ Tai chinh ¢6 van ban s 3227/STC-QLGCS guri Mt
tran T6 quéc tinh, Ban Kinh té ngan sach - HDND tinh, cic So nganh lién quan,
UBND céc huyén, thanh phé, thi xa dé xin y kién déi v6i noi dung ctia Dy thao.
Duy thao da duoc ding tai trén Cong thong tin dién tir cta tinh dé 1iy y kién rong
rdi co quan, tO chirc, ngudi dan, doanh nghiép.
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Tiép thu ¥ kién cac co quan, don vi tham gia, S¢ Tai chinh d& hoan thién
Du thao va ngay 20/8/2024 da c6 van ban so 3324/STC-QLGCS guti S& Tu phép
tham dinh.

Ngay 23/8/2024, S& Tu phap c¢6 Vin ban tham dinh sb 2375/BC-STP,
trong do c6 dé nghi chinh stra mot s6 ndi dung; S& Tai chinh da ti€p thu toan bo
y kién tham dinh ctia S¢ Tu phap va chinh stra hoan thién Du thao;

Ngay 23/8/2024 S& Tai chinh ¢6 To trinh s6 3389/TTr-STC trinh UBND
tinh xem xét ban hanh Quy dinh ty 1€ % dé tinh don gia thué dat, don gid thué
dat dé xay dung cong trinh ngdm, don gia thué dit déi voi dat c6 mat nude trén
dia ban tinh Hai Duong".

Ngay 28/8/2024, S¢ Tai chinh da bao cao ndi dung trinh néu trén tai phién
hop thuong ky thang 8 — 1an 9 cia UBND tinh.

Trén co s y kién két luan ciia dong chi Quyén Chu tich UBND tinh Luu
Vian Ban, S¢ Tai chinh da phoi hop v6i Van phong UBND tinh, Cuc Thué tinh
va cac co quan lién quan ra soat, chinh stra va hoan thi¢n Dy thao "Quy dinh ty
1€ % dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat déi voi dat co mat nude trén dia ban tinh Hai Duong" va trinh
UBND tinh dé xin y kién Hoi dong nhan dan tinh, lam co s& ban hanh theo quy
dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CHINH CUA QUY PINH

Noi dung cua Quy dinh ty 1& % dé tinh don gia thué dat, don gia thué dét
dé xay dung cong trinh ngam, don gid thué dat doi voi dat c6 mét nudce trén dia
ban tinh Hai Duong gom 3 Diéu, cu theé:

- Piéu 1: Quy dinh ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia
thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat cd mét nudce
trén dia ban tinh Hai Duong trong d6 quy dinh cu thé:

+ Ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dét ndp tién thué dat hang nim
theo timg khu vue, vi tri, myc dich sir dung dét; muec ty 1& % déi véi truong hop
thira dat giap ranh;

+ Quy dinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngam;

+ Quy dinh don gia thué dat dbi véi dat co mat nude;

- Piéu 2: Xir Iy chuyén tiép

Quy dinh xtr Iy dbi voi truong hop da c6 quyét dinh cho thué sau ngay
01/8/2024 den ngay Quy¢ét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh.

- Diu 3: T6 chirc thyc hién,

(Chi tiét c6 D thao Quy dinh giri kém theo)



V.TO CHUC THUC HIEN

Pé nghi UBND tinh bao céao Hoi dong nhan dan tinh tai ky hop gan nhat,
lam co s& d€ som ban hanh theo quy dinh; ddm bao viéc thuc hién dugc dong bd
v6i cac quy dinh cta Luat dat dai nam 2024./.

Noi nhin:

- Nhu kinh gui;

- Giam débc S¢, cac PGD So;
- S¢ TP; Cuc Thué tinh;

- Luu: VT, QLG-CS.

Nguyén Pong Kim



