(Kem theo Nghl quyet 5592 /NQ HDND ngay 18 thang 10 nam 2024
ciia Hoi dong nhdn dan tinh)

1. Tén d6 4an: Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Hoang
Diéu, huyén Gia Loc, ty 1¢ 1/2000.

2. Vi tri, ranh gi¢i, quy mo nghién ciru quy hoach

a) Vi tri, ranh gioi

Khu cong nghiép Hoang Diéu thudc dia gi6i hanh chinh thi tran Gia Loc,
x4 Hoang Diéu, xa Gia Khanh va x3 Hong Hung cta huyén Gia Loc ¢ ranh gidi
duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic giap tuyén duong cao toc Ha Noi - Hai Phong;

- Phia Nam giap dat néng nghiép thon Phong Lam, Vin Lam, Trac Lam
cua xa Hoang Di¢u;

- Phia Pong giap duong huyén 191D, dat canh tac xd Gia Khanh va x4
Hoang Diéu;

- Phia Tay giap Qudc 16 37.

b) Quy mo

Tong dién tich nghién ctru quy hoach: 259,78ha, trong do:

- Dién tich quy hoach Khu cong nghiép: 245,11ha;

- Dién tich nghién ctru quy hoach khép nbi ha tang: 14,67ha.

3. Tinh chit

- La Khu cong nghiép tong hop da nganh, thu hit cac du an dau tu san
xuat cong nghiép c6 gia tri gia ting cao; thu hut cac nganh nghé theo linh
vuc thu hut dau tu cia tinh va phap luat co6 lién quan; xdy dung, kinh doanh
kho bai, nha xudng cho thué, van phong, bai dd xe va hoat dong hd tro van
tai, logistics; trung tam dir liéu; cac dich vu hd tro phuc vu cho hoat dong cua
khu cong nghiép.

- La Khu cong nghiép duoc dau tu xay dung dong bo ha ting ky thuat,
hién dai; c6 hé théng cong trinh xa hdi céng cong tién ich (gom co s6 heu tril,
thwong mai dich vy, van héa thé thao, y té, ¢éng vién cdy xanh...) phuc vu cho

cong nhan, nguoi lao dong trong Khu cong nghiép.



2

4. To chirc khong gian, canh quan, kién tric, quy hoach sir dung dat

a) T6 chitc khéng gian, sir dung dat

Quy hoach 15i tiép can chinh Khu céng nghiép Hoang Diéu dugc tiép can
tir Qubc 16 37, tai nat ddu ndi véi Khu cong nghiép Gia Loc va Qudc 16 37 &
phia Tay Khu cong nghiép; phia Béic két ndi véi duong gom Cao tdc Ha Noi -
Hai Phong.

T6 chie phan khu chie niang dam bao sy tiép can giao thong, ha ting k¥
thuét cho céc 16 dit, vi cac khu chire nang chinh:

- Pit khu diéu hanh, dich vu tong dién tich 5,71ha. Trong dé ¢ bd tri dat
cong trinh diéu hanh - dich vy, lvu tra nhu sau:

+ Khu diéu hanh - dich vu (DV3.1): 0,80ha.

+ Khu thiét ché cong doan (DV1.2): 0,43ha (trong d6 b tri thiét ché van
hoa thé thao phuc vu cong nhan tbi thiéu 1.000m?);

+ Khu cong trinh dich vu - Iuu trd phuc vu cho cong nhan, nguoi lao
dong, chuyén gia trong Khu cong nghi¢p (DV1.1 va DV3.2): 4,48ha.

- Pat an ninh, phong chay chita chay: dat Tru s& ANTT, PCCC dién tich 2,0ha.

- Pat nha may, xi nghiép: Quy hoach cac 16 dat cong nghiép tip trung
bam theo truc giao, cac 16 dat c6 dién tich da dang, linh hoat dap tng nhiéu loai
hinh cong nghiép;

- Pat ha tang k¥ thuat gdbm: Tram xtr Iy nudc thai, diém tap két chat thai
va tram cép nude sach va PCCC, duoc bd tri tai 16 HT1 & phia Tay du an, tiép
giap kénh Chua So va QL37; Tram bom nudc tudi hoan tra tai 16 HT3.2 phia
Bic ciia KCN giap duong gom cao toc Ha Noi - Hai Phong.

- Pit ciy xanh - mit nudc: Quy hoach khu cay xanh trung tam, cdy xanh
cach ly bao quanh KCN (bé réng >10m) dam bao theo quy dinh; xay méi mot sb
tuyén kénh dé dam bao thu gom nuéc cia du an dam bao khu vuc l4n cin khong
bi ngap tng va thoat ra Kénh Chua So giap ranh phia Tay du 4n va cong Cira
Hoi phia Tay Nam.

b) Cdc chi tiéu quy hoach chirc nang s dung ddt chinh nhuw: ddt cdy
xanh, dat giao théng, dat ha tang ky thudt: thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat hién hanh.

¢) Kiém sodt tang cao, khéng gian ngam

- S tang cao cong trinh theo ban v& quy hoach dugc duyét 1a téi da
(khéng bao gom tang tum, tang ham).

- Péi voi cac cong trinh dang thap (silo, thdp san xudt...), chiéu cao t6i da 60m.
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- Pugc phép bd tri khong gian ngdm, ting him dé bd tri dd xe, cong trinh
ha tang k¥ thuat, s6 ting ngam t6i da 01 tang.

- B4 tri cong trinh ha ting k¥ thudt ngdm (dwong day, dwong ong, bé cdp,
tuynel, hao ky thudt...) tai cac tuyén giao thong trong quy hoach khu cong
nghiép... phuc vu két ndi téi cong trinh sir dung.

5. Quy hoach hé¢ thong ha ting k¥ thuat

a) San nén

Cao d0 san nén hoan thién tir 3,1m + 3,45m; mot s6 diém cuc bo duge xac
dinh cy thé & cac budc thuc hién tiép theo.

b) Giao thong

- Hé thdng giao thong nodi bd cd cac mit cat: 48,0m (8+10+12+10+8);
27,25m (8+11,25+8);23,0m (15+8); 19,25m (11,25+8); 7,5m.

- Céc tuyén duong giao thong trong khu cong nghiép (bao gom giao théng
déi ngoai, giao thong néi bé) duge st dung chung phuc vu cho nhan dan, dia
phuong, doanh nghi¢p, du an lan can.

- Nut giao thong khac mirc: Quy hoach nut giao khac muc (dirong truc chinh
Khu céng nghiép Hoang Diéu noi véi Khu cong nghiép Gia Loc) vuot qua QL.37.

¢) Thoat nuoc mat

Str dung hé théng thoat nudc mat, nudc thai riéng biét.

- Hudng thoat nudce chinh: Thoat theo dia hinh, tur Bic Xuéng Nam, tur
Pong sang Tay vé hé thong kénh muong trong va ngoai Khu cong nghiép thoat
ra Kénh Chua So & phia Tay va séng Pong Trang & phia Pong, qua cac cong va
cac tram bom tudi két hop tiéu dé thoat ra song Pinh Dao.

- Thuc hién di chuyén hoan tra Tram bom tudi Thanh Nién A va tuyén
kénh tudi KC hién hiru 1én vi tri phia Bic Khu céng nghiép dé dam bao cung
cip nude tudi san xuat nong nghiép khu vuc dat nong nghiép cua xa Gia Khanh
& phia Bic duong cao toc Ha Noi - Hai Phong.

- Hoan tra tram bom cuc bd & phia Nam Khu cong nghiép va két hop
Tram bom Hoang Diéu dé cung cap nudc tudi cho dién tich dat nong nghiép con
lai & phia Nam dy an.

d) Thoat nuoc thai, rac thadi

- Nuéc thai duge thu gom vé khu xir 1y nuée thai tip trung, xtr 1y dam bao

dat tiéu chuan, quy chuan vé moi truong trudce khi xa thai ra nguon tiép nhan.
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- Tong nhu cau thoat nudc thai cho khu cong nghiép: 6.000m3/ngd. Nha
may xur 1y nude thai vi tri tai 16 dat HT3.1, cong suat xu 1y khoang 6.000m3/ngd.

- Cong thu gom nuée thai chinh c6 duong kinh tir D400 dén D500.

- Chét thai ran: dugc thu gom tam thoi vé khu ha tang k¥ thuat (phia Tdy),
dugce xtr Iy theo thoa thuan, hop ddng véi don vi xtr 1y chat thai theo quy dinh.

e) Cap nuée

- Tong nhu cau dung nuéc cua khu cong nghiép khoang 9.800m3/ngd
(Céng sudt cdp nuwde cé thé diéu chinh, dwoc xdc dinh theo nhu cau diing niede
ciia cdc dw dn thir cdp).

- Ngudn nuée: Stir dung ngudn nudce sach tir nha may nude hién cap cho
khu vuc theo thoa thuan ctiia Nha dau tu vi cac don vi cip nude.

- Ong cép nude c¢6 duong kinh D50 dén D400. Trén cac tuyén ong cap
nudce cd bd tri hong ciru hoa véi khoang cach 150m/tru.

/) Cdp dién, théng tin

- Ngudn dién: Lay tir tram 110/22kV-2x63MVA Gia Loc do nganh dién
dau tu dé cip ngudn cho toan bé Khu cong nghiép.

- B4 tri cac TBA cép dién cho khu diéu hanh dich vy, dat ha tang k¥ thuat
va cap dién chiéu sang.

- Thyc hién di chuyén, hoan tra duong dién 35kV hi¢n c6 vao gidi phan
cach hodc via hé cac tuyén duong quy hoach.

(Néi dung quy hoach va cdc chi tiéu chi tiét tai ho so Thuyét minh va
phwong an Quy hoach kem theo).

HOI PONG NHAN DAN TINH HAI DUONG



