UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach dién tich dit do co quan, to chirc
cia Nha nwdc quan ly thanh dy an dc 1ap trén dia ban tinh Hai Dwong
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 49 /2024/QD-UBND
ngay 14 thang 11 nam 2024 cia Uy ban nhdn dan tinh Hdai Duong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh cu thé khoan 3, Piéu 59 Nghi dinh 5O
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s,c”) dicéu cua Luég bat dai vé diéu kién, ti€u chi, quy mo, ty I¢ dé tach
dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly thanh dy an ddc 1ap trén
dia ban tinh Hai Duong.

2. Quy dinh nay chi ap dung d6i vai cac du an déu tu co su dung dat q‘é
thue hién du an phat trién kinh t€ - x& hoi thong qua thoa thuén vé nhén quyén
st dung dat theo quy dinh tai Bicu 127 Luat Dat dai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc nha dau tr quy dinh tai khoan 18, Diéu 3 Ludt Dau tu va céc co
quan, to chure, ca nhan lién quan hoat dong dau tu.

2. Cac co quan, to chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly, str dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Céc tir, cum tir sau ddy sir dung trong quy dinh nay duoc hiéu nhu sau:

1. Du gin doc ldp 1a du én dau tu ma khi thuc hién hodc chdm dut khong
anh hudng dén phép 1y du an khac.

2. Dy an thuong mai dich vu 1a du éan dau tu thudc nganh, nghé dich vu,
thuong mai.

3. Du:o"ng bo fzién trang 1a dudong bd giag thong hiép c6 bao dam mat cét
ngang c6 bé rong nén duong 16n hon (hodc bang) 6m, bé rong mét dudng lon
hon (hodc bang) 3,5m.

4. Duong bo da duoc quy hoach 1a dudong bd giao thong da co trong mot
hodc nhiéu quy hoach sau: Quy hoach tinh Hai Duong, quy hoach xdy dung viung
huyén, quy hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung xa, quy hoach phan



khu, quy hoach chi tié‘t duogc qép c6 thdm quyén phé duyét va dat tiéu chuan
duong giao théng ¢ bé rong nén dudng lon hon (hodc bang) 6m, bé rong mét
dudng 16n hon (hodic bang) 3,5m.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Diéu 4. Piéu kién, tiéu chi dé tach phan dién tich dit do co quan, to
chire cia Nha nuwéc quan ly thanh du an doc lap

1. Cac diéu kién dé tach phén dién tich dét do co quan, td churc ctia Nha
nudc quan ly thanh dy an doc lap:

a) Phil hop v6i quy hoach sir dung dit cdp huyén da dugc phé duyét va
cac quy hoach khac ¢o lién quan;

b) Khoéng c6 tranh chip, khiéu nai, vi pham hoic ¢6 tranh chip, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 van ban giai quy¢t theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc tiéu chi dé tach phan dién tich dat do co quan, td chirc cia Nha
nudc quan ly thanh dy an doc lap:

a) Phai 13 mot thira hodic nhiéu thira dat lién ké, khong nam xen k&, khong
bi chia cdt bdi cac thira dat khong phai 1a dat do co quan, t0 chirc ciia Nha nudce
quan ly;

b) Co it nhat mot mat giagp dudong bd hién trang, duong b da dugc quy
hoach, hanh lang an toan giao thong duong bd ma chiéu dai canh tiép giap véi
dudng b hi¢n trang, duong bd da dugc quy hoach va hanh lang an toan giao
thong duong bd toi thicéu la 15m doi véi khu vue do thi, 20m doi véi khu vuc
ngoai do thi hodc co it nhat mot mat giap véi duong thuy ma phan dién tich dat
do co quan, t0 chtirc cia Nha nudc quan ly c¢6 quy hoach cang thuy, bén thuy
noi dia;

¢) Phan dién tich dit do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly 1ap duoc
quy hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang; c6 hinh dang, kich thudc dam
bao quy chuan, ti€éu chuan k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat xay dung va
phap luat chuyén nganh khéc co6 lién quan, phu hop véi muc dich st dung tirmg
loai dat, cong trinh trong tumg truong hop cu thé.

Piéu 5. Quy md, ty 1é dé tach phin dién tich dit do co quan, to chirc
ciia Nha nwée quan ly thanh dy an dgc lap:

1. Pbi v6i cac du an thuong mai dich vu dau tu tai cac phuong thudc
thanh pho, thi xa va thi tran thudc huyén, khu vuc quy hoach do thi, trong do
phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly co6 dién tich chiem
ty 1¢ tir 40% trd 1€n so véi dién tich dat thuc hién dy an dau tu maéi (hodic phdn
dién tich dat xin thué mo rong doi voi dw dan dau tu mo réng) va co dién tich toi
thiéu 1.000 m’;



2. béi voi cac du an thuong mai dich vu dau tu tai cdc dia ban khong
thudc quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay, trong d6 phan dién tich dit do co quan, to
chtrc ctia Nha nude quan ly c6 dién tich chiém ty 1& tir 45% trd 1én so vé6i dién
tich dat thuc hién du an dau tu méi (hodc phan dién tich dat xin thué mé réng
doi véi di dn dau tr mo réng) va c6 dién tich ti thiéu 2.000 m?;

3. DPdi voi cac dy 4n co sir dung dat tai bai séng, trong d6 phan dién tich dat
do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y c6 dién tich chiém ty 1& tir 95% trd lén
so voi dién tich dat thuc hién dy an dau tu méi (hodc phan dién tich dat xin thué
mo rong doi véi dur an dau tw mé rong) va co dién tich tdi thiéu 1.000 m? ;

4. Pbi véi cac dy an khong thude quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
trong d6 phan dién tich dat do co quan, t6 chuc ciia Nha nude quan ly c¢6 dién
tich chiém ty 18 tir 60% trd 1én so véi dién tich dat thuc hién du an ddu tu méi
(hoac phcin dién tich dat xin thué mé rong doi véi dw dn dau tu moé rong) va co
dién tich téi thiéu 3.000 m’,

Chuwong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac co quan, dia phwong va t6 chirc ca nhin
co lién quan

1. S¢ Tai nguyén va Mai truong: Chu tri, ph01 hop véi céc co quan, dia
phuong lién quan xem xét, tach phan dién tich dit do co quan, to chirc cia Nha
nudc quan ly thanh dy an doc 1ap (neu ¢6) khi thim dinh chip thuan t6 chuc
kinh té dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién dy an hoac
tham muu Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh cho phép té churc kinh té
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;

2. S&, ban, nganh va Uy ban nhan dén cac huyén, thi x4, thanh phé: Phan
anh kip thoi nhitng khé khan, vudng méc trong qué trinh t6 chire thuc hién quy
dinh nay.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Céac dy an da dugc Uy ban nhéan dan tinh chip thuan, cho phép nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat ma chua hoan thanh vi¢c thoa thuan thi tiép
tuc thuc hién theo van ban da dugc Uy ban nhan dan tinh chap thuan.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 kho khan, vudng mic, yéu cau cic co
quan, dia phuong, to chtrc, ca nhén kip thoi phan anh vé So Ké hoach va Dau tu
dé hudéng dan hoic tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét.

3. Céc van ban quy pham phap luat dan chiéu trong Quy dinh nay khi
dugc stra doi, bo sung, thay thé thi noi dung dan chiéu trong Quy dinh nay cling
dugc diéu chinh va thuc hién theo vin ban quy pham phép ludt stra doi, bo sung,
thay thé./.



